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Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014. 
Emitida as 16:00:09 do dia 08/03/2021 <hara e data de Brasilia>. 
Valida ate 04/09/2021. 
C6digo de controle da certidao: F65F.6D3D.FBF4.40A 1 
Qualquer rasura ou emenda lnvalldara este documento. 

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacao de sua autenticidade na Internet, nos 
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>. 

Esta certidao se refere a situacao do sujeito passivo no arnbito da RFB e da PGFN e abrange 
inclusive as contribuicoes sociais previstas nas alfneas 'a' a 'd' do paraqrafo unico do art. 11 da Lei n° 
8.212, de 24 de julho de 1991. 

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de 
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que 
nae constam pendencias em seu name, relativas a creditos tributaries administrados pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricoes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junta a 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). 

Nome: LUIS PEREIRA DA MOTA 
CPF: 332.445.023-34 

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA 
DA UNIAO 

08/03/2021 

MINISTERIO DA FAZENDA 
Secretaria da Receita Federal do Brasil 
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional 
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INFORMA<;AO IMPORTANTE 
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados 
necessarios a identifica9ao das pessoas naturais e juridicas 
inadimplentes perante a Justi9a do Trabalho quanto as obriga96es 
estabelecidas em senten9a condenat6ria transitada em julgado ou em 
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos 
recolhimentos p r e v i d e n c i a r i o s , a honoraries, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execu9ao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho ou Comissao de Concilia9ao Previa. 

Certidao emitida gratuitamente. 

no CPF sob on° 
de Devedores 

Certifica-se que LUIS PEREIRA DA MOTA, inscrito(a) 
332. 445. 023-34, NAO CONSTA do Banco Nacional 
Trabalhistas. 
Certidao emitida com base no art. 642-A da Consolida9ao das Leis do 
Trabalho, acrescentado pela Lein° 12.440, de 7 de julho de 2011, e 
na Resolu9ao Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior do 
Trabalho, de 24 de agosto de 2011. 
Os dados constantes desta Certidao sao de responsabilidade dos 
Tribunais do Trabalho e e s t a o atualizados ate 2 (dois) dias 
anteriores a data da sua expedi9ao. 
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em rela9ao 
a todos os seus estabelecimentos, agencias ou filiais. 
A aceita9ao desta certidao condiciona-se a verifica9ao de sua 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na 
Internet (http://www.tst.jus.br) 

Nome: LUIS PEREIRA DA MOTA 
CPF: 332.445.023-34 
Certidao n°: 8171427/2021 
Expedi9ao: 08/03/2021, as 16:07:11 
Validade: 03/09/2021 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data 
de sua expedi9ao. 

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS 

pno lJ;)ICIAP.:o 
,.JUST::::<;A 0(1 TPZ\Bt.LHl. 



Data lmpressao: 09/03/2021 08:19:37 

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE. 

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderec;o: 
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certid6es" e em seguida em "Validacao de Certidao Negativa 
de Oeblto''. 

Validade da Certidao: 120 (cento e vinte) dias: 07/07/2021. 

Certificamos que, ap6s a realizacao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria, 
istanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7 .799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei 

n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (C6digo Tributario Nacional), nao constam debitos relativos aos 
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima 
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que 
venham a ser apuradas e nao alcancadas pela decadencia. 

CPF/CNPJ 33244502334 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE 
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO. 

Data da Certidao: 09/03/2021 08:19:37 N° Certidao: 136005/21 

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO 

GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO 
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA 



Data lmpressao: 09/03/2021 08:23:12 

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE. 

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no endereco: 
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certid6es" e em seguida em "Validacao de Certidao Negativa 
de Divida Ativa". 

Validade da Certldao: 120 (cento e vinte) dias: 07/07/2021. 

Certificamos que, ap6s a realizacao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na 
~--ma do disposto do artigo 156 da lei n° 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei 
..- 7.799, de 19/12/2002, bem coma prescreve no artigo 205 da lei n° 5.172, de 25 de outubro de 
1966 (C6digo Tributario Nacional), nae constam debitos inscritos na Dfvida Ativa, em name do 
sujeito passivo acima identificado. 

CPF/CNPJ CONSUL TADO: 33244502334 

Data da Certidao: 09/03/2021 08:23: 12 N° Certidao: 015953/21 

CERTIDAO NEGATIVA DE DiVIDA ATIVA 

GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO 
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA 



CLA. US ULA - QUINTA - 0 presente contrato tern carater irrevogavel e 
irretratavel, renunciando os contratantes, expressamente, a faculdade de 
arrependimento concedida pelo Codigo Civil. 

CLA.USULA - QUART A - 0 COMPRADOR podera ceder e/ou transferir 
o direitos que lhe decorre deste contrato, independentemente da anuencia do 
VENDEDOR. 

CLA.U ULA TERCEIRA - As despesas e/ou obrigacoes contraidas pelo 
im6 el e/ou em funcao dele serao de inteira e total responsabilidade do 
VENDEDOR. 

Pago em moeda corrente Nacional e este instrumento de contrato apos receber as 
devidas assinaturas tambern servira como comprovante de pagamento e de titulo 
de propriedade ao comprador. 

CLA.USULA PRIMEIRA - 0 Vendedor sendo o legitimo proprietario de um 
Loteamento na Zona Urbana de Feira Nova do Maranhao - MA, resolve vender 
ao comprador 01 (um) lote medindo 10 (dez) metros de frente com 30(trinta) 
metros nas laterais e 10 (dez) metros de fundo, totalizando 300 (Trezentos) 
metros quadrados o referido lote esta localizado a Rua Mariano Aguiar, SIN, 
Centro Feira Nova do Maranhao - MA, o mesmo extrema na lateral esquerda 
com o senhor Gilmafran da Mota Pereira, na lateral direita com a senhora 
Vanuza Borges da Silva, e no fundo do lote com o senhor Joao Guida de Arruda, 
o mesmo resolve vender o referido lote ao comprador pelo valor total de R$ 
5 .000,00 ( cinco mil) reais. 

CLA.U ULA SEGUNDA - Forma de Pagamento: A. VISTA 

Pelo o Instrumento particular de contrato as partes JOSE DE SA 
COELHO, brasileiro, casado, lavrador, portador da Carteira de Identidade N°. 
18029732001-3 SSP-MA, e inscrito no C P F: 157.851.223-91, residente e 
domiciliado a Avenida Jose Samey, N° 10, Setor Aeroporto - Riachao - MA, 
aqui denominado de VENDEDOR e do outro lado o senhor LUIS PEREIRA 
DA MOTA, brasileiro, casado, lavrador, portador da carteira de identidade 
numero 000113282999-0 SSP/MA e inscrito no CPF sob o nurnero 
332:445.023-34, residente e domiciliado a Rua Mariano Aguiar N° 283 Centro 
- Feira ova do Maranhao - MA, aqui denominado de COMPRADOR, tern 
entre si justos e contratados o que segue: 

CONTRA TO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE 
COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO 



l 
2 CPF ---------- 

TE~TEMUNHAS: 

L SPEREIRA DA MOTA 
CPF: 332.445.023-34 

Comprador 

JOSE DE SA COELHO 
CPF: 157.851.223-91 

Vendedor 

Feira Nova do Maranhao-Ma, 10 de outubro de 2011. 

DAS DISPOSICOES FINAIS 
E, por estarem justos e contratados assinam o presente em duas vias de igual 
teor e forma na presenca de duas testemunhas, e reconhecerao firma em cartorio 
e tudo sera tido como certo e verdadeiro. 

CLAUSULA - SETIMA - Fica Eleito o foro da cidade de Riachao - MA, com 
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir 
quaisquer duvidas ou litigios oriundos da execucao deste Contrato. 

CLAUS ULA - SEXT A - Pelo valor acima, o vendedor dar por quitada a venda 
do referido lote, podendo o dito comprador, vender, trocar, doar ou fazer o qu~ 
melhor lhe interessar do referido imovel. 

• 



DATA 

ABRIU2021 

FEIRA NOVA - MA 

IM6VEL URBANO, LOCALIZADO NA RUA MARANHAO, S/N, 
CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO 

DA EDUCACAO. 

IMQVEL 

PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA DO 
MARAN HAO 

INTERESSADO 

LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL 



A engenharia de avallacoes e a ciencia de estimar os valores das 

propriedades especificas onde o conhecimento profissional de 

Engenharia e born julgamento sao condicoes essenciais. A melhor tecnica 

de avaliacao baseia-se na experiencia do avaliador e principalmente em 

regras cientiflcas que o avaliador nao pode dispensar. 

5.0 PROCEDIMENTOS METODOL6GICOS AVALIAT6RIOS. 

O local e servido de rede de aqua, energia eletrica e de Ruas 

pavimentadas com pavimento. 

O im6vel avaliando localiza-se na Rua Maranhao s/n, Centro, na cidade 

de Feira Nova - MA. 

4.0 CARACTERiSTICAS DA REGIAO. 

3.0 INTERESSADO/ PROPRIETARIO. 
LUIS PEREIRA DA MOTA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA- MA. 

2.0 SOLICIT ANTE. 

Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais 

provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um 

bem, numa data de referencia, dentro das condicoes de local vigente. 

O presente trabalho tern por objetivo analisar o valor de mercado 

para locacao do im6vel destinado ao funcionamento conselho tutelar, 

neste municfpio. 

LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL 
1.0 CONSIDERACC>ES PRELIMINARES - OBJETIVO I FINALIDADE. 



6.2 Benfeitorias, construcoes, Edifica~oes e tnstalacoes 
O im6vel Avaliando - Trata-se de uma construcao normal em 

paredes de alvenaria rebocada, sem pintura na area externa e interna, 

estrutura da cobertura em madeira de lei, cobertura de telha cerarnlca tipo 

5.2 - Benfeitorias e construcoes: 

A avallacao das construcoes, edificacoes e instalacoes serao feitas 

basicamente a partir destes pontos: 

1) Da utilizacao de f ndices data be la "Estimativas de Custos por 

etapa de obra" da Revista Construcao Mercado PINI e do Engenheiro L. 

Caricchio; 

2) Aplicacao dos Custos Unttarios PINI de Edifica96es e 

SINAPI; 

3) Atualizacao de precos de lnstalacoes: 

4) Utitizacao da Norma de Avafiacao de lm6veis Urbanos NBR 

14653-2:2002; 

5) Composicoes de Custo local. 

6.0 VISTORIA 
Realizou-se no mes de rnarco de 2021, minuciosa vistoria e 

inspecao tecnlca no im6vel e suas benfeitorias apresentadas. 

6.1 Terreno 

O terreno encontra-se limpo e apresenta pequeno declive para a 

fundo do lote. Esta na rua Maranhao, sin, Centro, Feira Nova, com area 

total de 300m2 (10,00 m de frente e 30,0 m de fundos). Com 100m2 

construfdo em toda sua area. 

5.1 -Tecnica de Avaliacao: 
De acordo com as normas NBR 14653-1 - Avallacao de Bens - 

Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 - Avaliacao de Bens - 

Parte 1: lm6veis Urbanos, sera utilizado o metodo evolutivo onde o valor 

total do im6vel avaliando, pode ser obtido atraves da conluqacao de 

rnetodos, a partir do valor do terreno pelo custo comparativo direto de 

dados de mercado utilizando lote das benfeitorias devidamente 

depreciado e o fator de cornerciallzacao. 



10.0 DO VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO 

Para avaliacao das benfeitorias, construcoes, editicacoes e 

instalacoes foi utilizado o metodo comparative de custo de reproducao de 

benfeitorias, sem aplicar depreciacao, visto que todos estao em estado de 

novo. 

Para a avaliacao do terreno foi utilizado o rnetodo comparative 

direto de dados de mercado, atraves da lnferencia Estatistica - 

Reqressao Linear, utilizando-se lote paradigma. 

plan, com instalacoes eletricas e hidraulicas completas. Nas suas 

dependencias encontramos seis salas, um banheiro. 

Enquadra-se como tipo construtivo padrao rnedio, em um estado 

de conservacao born. E composta por area coberta de: 80m2• 

7.0 PRESSUPOSTOS 

Norma da ABNT UTILIZADA: 

Norma NBR 14653-1 =Avaliacao de Bens - parte 1: procedimentos 

Gerais; 

Norma NBR 14653-2 - Avallacao de Bens - Parte 2: lm6veis 

Urbanos Metodologia adotada: 

Metodo Evolutivo onde o valor total do im6vel avaliando foi obtido 

atraves da conjuqacao de rnetodos, a partir do valor do terreno atraves da 

inferencia estatistica, considerado o custo de reproducao das benfeitorias 

devidamente depreciado e o fator de cornerciallzacao. 

Para a avaliacao do terreno utilizou-se o lote paradigma de 80,00m2 

(8,00 m x 1 O,OOm). Onde se adotou, ap6s a lnferencia e o modelo de 

Repressao, o valor Unitario Minimo de R$ 200,00/m2• 

8.0 DIAGN6STICO DE MERCADO 

Desempenho do Mercado: alto (para o local avaliado) 

Absorcao: rapida 

Nurnero de Ofertas: baixo 

Nivel de demanda: alto 

Classiflcacao quanto a liquidez: alta. 

9.0 AVALIACAO 

9.1 Terreno, Benfeitorias, Construcoes, Edifica9oes e lnstalacces. 



A presente avaliação levou em consideração a liquidez do mercado 

local, na presente data, obedecendo os atributos e peculiaridades do 

imóvel, suas características físicas, sua localização, bem como, a oferta 

do mercado imobiliário. 

De acordo com os critérios definidos acima, a avaliação do imóvel 

em referência, será de valor mensal de até R$ _____ ( ). 

Feira Nova - MA 10 de fevereiro de 2021 

. Fonseca 
nn6.r'IH.o.i.MCivil 

JOÃO ��Wlffi-tt97f�ECA 
Engenheiro Civil - CREA -Nº111924879-5 


