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PRIMEIRO TRASLADO, LIVRO N° 74, FLS. 193,
ATO 339 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E

ESTADO DO MARANHAQ VENDA DE IMOVEL RURAL QUE FAZEM:

SERVENTIAEXTRAJUDICIAL COMO  OUTORGADOS  COMPRADORES
SRR RIS DELCY CARDOSO BRITO E LUZIJANE
MARIA GARDENIA LEAO DE MENEZES MOTA COELHO E, COMO OUTORGANTES
Rua Cel. José g{j?innﬁi;gﬁgn (99) 3531-0419 VENDEDORES BENTO COST{& DE BRITO E
CLP 65990-970 - Riachio ~ MA SUA ESPOSA MARIA MAGNOLIA PEREIRA

i lass e DE MIRANDA BRITO, NO VALOR DE RS

6.000,00, NA FORMA A SEGUIR DECLARADA:

S AIBA M quantos csta publica escritura de
compra ¢ venda virem que, aos dezoito dias do més de junho do ano dois mil e oito
(18/06/2008), nesta cidade de Riachio, Estado do Maranhio, nesta Serventia Extrajudicial, 4
Rua Cel. José Delfino, n® 30, centro, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber:
de um lado, como outorgantes vendedores, BENTO COSTA DE BRITO lavrador, nascido
em 04.07.1963, portador da Cédula de Identidade RG n°® 22803392002-1 SSP-MA, expedida em
16/09/2002 e inscrito no CPF n® 725.023.393-91 e sua esposa Sr* MARIA MAGNOLIA
PEREIRA DE MIRANDA BRITO lavradora, nascida em 08.10.1963, portadora da Cedula
de ldentadade RG n” 24348494-1 SESP-MA expedida em 06.05.1994, inscrita no CIC n°
352.465.643-53, ambos brasileiros, casados entre si, residentes e domiciliados na Fazenda Deus
Querendo, municipio de Feira Nova do Maranhio-MA. E, de outro lado, como outorgados
Compmdores, o senhor, DELCY CARDOSO BRITO, lavrador, nascido em 06.02.1976,
portador da Cédula de Identidade RG n° 000022992794-7 GEJSPC-MA expedida em
05.06.2004, inscrito no CPF n® 799.591.133-53, e sua companheira Sr* LUZIJANE MOTA
COELHO, lavradora, nascida em 14.12.1976, portadora da Cédula de ldentidads XG o°
114372599-3 SE|SP-MA expedida em 3.06.1999, inscrita no CPF soli o n® 906.085.603-87,
ambos brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados a2 Rua Goias s/n° na cidade de Feira Nova
do Maranhao, Estado do Maranhio; os presentes, reconhecidos por mim Felipe José dos
Santos Neto, Oficial, 2 vista dos documentos apresentados, de cuja identidade e
capacidadc juridica, dou fé. Pelas partes contratantes me foi dito o seguinte: PRIMEIRO -
Os outorgantes vendedores disseram ser senhores e legitimos possuidores a justo titulo e se
encontram na posse mansa e pacifica, de uma casa de morada coberta de telhas, paredes de
alvenanas e adobes, localizada na cidade de [Feira Nova do Maranhio, sito a Rua Goias,
medindo 7,50 (sete metros e cinquenta centimetros) de frente confrontando com a Rua Goias,
por 7,50 (sete metros e cinquenta centimetros) de fundos, com os seguintes compartimentos:
uma sala de entrada, trés dormitérios, copa, cozinha e banheiro, confrontando pelo lado direito
com Domingos Braga ¢ pelo lado esquerdo com Hamilton Toledo, contendo terreno para
quintal. SEGUNDQO - Que o imdvel citado na clausula anterior foi adquirido por compra feita
a Luiza Cirqueira Barbosa e seu marido Luiz Barbosa, conforme escritura piblica de compra e
venda de 16 de agosto de 2006, lavrada pelo Oficial desta Serventia Extrajudicial, Felipe José
dos Santos Neto, no Livro n° 01, as fls. 168, registrada no Cartério de Registro de Imoveis desta
Comarca de Riachio — MA, livto n° 2-G, sob n°® 05-1.546, fls. 136. TERCEIROQO - Nessa
qualidade de proprietirios, os outorgantes vendedores, por esta escritura e na melhor forma de
direito, e de pleno acordo consente, resolvem vender, como, realmente, vendido tem aos
ot:orgados compradores, DELCY CARDOSO BRITO E LUZIJANE MOTA COELHO o
imovel descrito na clausula primeira. QUARTO - O prego total da venda ¢ de R$ 6.000,00 (Seis
muil reass), cuja importancia, os outorgantes vendedores declaram ter recebido anteriormente em

mocda corrente do pais, diretamente dos outorgados compradores, pelo que lhes conferem
plena, geral ¢ irrevogivel quitagao de pagos e satisfeitos, para nada mais reclamar a qualquer
titulo ou pretexto. QUINTO — Os outorgantes vendedores declaram nesta oportunidade, que
o imével vendido encontra-se, livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames e quite
com os impostos Municipais, Lstaduais ¢ [ederais. SEXTO - Os outorgantes vendedores,
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desde ji, transferem aos outorgidos compradores, DELCY CARDOSO BRITO E
LUZIJANE MOTA COELHQ. pela presente escritura e por forca da clausula conctituts,
todo o dominio, direito, acio, posse, jus « servidio, que até aqui exerciam sobre o aludido
imével, para que os mesmos compradores, possam usat. gozar ¢ livremente dispor como seu
que fica sendo, obrigando-se os oviotgantes vendedores por si, seus herdeiros ou sucessores a
fazer esta venda para sempre boa, firme e valiosa a todo tempo, respondendo ainda pela
evicgao de direito, se chamados a autoria, pondo o adquirentc a par ¢ salvo de contestaces
futuras, ficando exclusa a hipétese de arrependimento, uma vez que a presente venda é feita
em cariter definitivo, irrevogivel e irretrativel. SETIMOQ - Peios outorgados compradores,
DELCY CARDOSO ERiTO E LUZIJANE MOTA COELHQ, me foi dito que aceitam
esta escritura nos termos em que estd redigida, visto como se acha conforme o convencionado
e contratado com os outorgantes vendedores. Pelas partes contratanres me foi apresentado o
seguinte documento de imposto pago: DAM - Documento de Arrecadacio Municinal;
Modelo 1; nimero do CPF: 799.591.133-53; nome: Delcy Cardoso Brito e outra. Endereco
completo: Rua Goids s/n"” Feira Nova do Maranhio-MA: Especificacio da Receita: Imposto
Inter-Vivos de 2% R$ 6.000,00; Informacdes previstas em instrucoes: referente a compra de
uma casa de morada, sito a Rua Goias, na cidade de Feira Nova - MA; Valor do Imposto RS
120,00 (cento e vinte reais), devidamente pago aos 18.06.2008, conforme comprovante de
depdsito em C/C n® 510489-0 Banco do Bradesco S/A, Agéncia n® 0782 AC Riachao, Nro
Aut: 764063, Favorecido Prefeitura Municipal de Feira Nova, ora exibido e devolvido.
CERTIDGES Negativas de Onus reais e de agdes reais e pesscais reipersecutdrias sobre o
imavel objeto da presente, fomecidas pelo Cartorio de Registro de Imdaveis deste Municipio,
nesta data, em obediéncia ao disposto no Decreto n° 93.240 de (19-09-86. Assim
convencionados, pediram-me que lhes lavrasse ests em minhas Notas, a qual, depois de
lavrada, foi lida em voz alta por mim, Felipe José dos Santos Neto, Oficial da Serventia
Fxtrajudicial, em presenca das partes contratantes. E tendo sido aceita na forma em que estd
redigida, assinam-na. Dispensadas as testemunhas de acordo com a Lei Federal n® 6.952/8L
Emolumentos: R§ 132,00. Selo de fiscalizagio: (0009097437, RIACHAQ-MA, 18 de junho de
2008. {ass) BENTO COSTA DE BRITO, outorgante vendedor. MARIA NAGN OLIA
PEREIRA DE MIRANDA BRITO, vmarginte vendedora. DELCY CARDOSG BRITO
outor umﬁ um]nmfur LUZIJANE MOTA COELHO, outorgada compradora. Felipe José dos Santos
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LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL

INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA DO
MARANHAO

IMOVEL

IMOVEL URBANO, LOCALIZADO NA RUA GOIAS, SN,
CENTRO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CONSELHO
TUTELAR.

FEIRA NOVA — MA

DATA
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LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL
10 CONSIDERAGOES PRELIMINARES - OBJETIVO / FINALIDADE.

O presente trabalho tem por objetivo analisar o valor de mercado
para locagdo do imoével destinado ao funcionamento conselho tutelar,

neste municipio.

Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes de local vigente.

2.0 SOLICITANTE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA — MA.

3.0 INTERESSADO/ PROPRIETARIO.
LUZIJANE MOTA COELHO

40 CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel avaliando localiza-se na Rua Goias s/n, Centro, na cidade de

Feira Nova — MA.
0 imovel apresenta sua testada para a praga central do municipio.

O local é servido de rede de agua, energia elétrica e de Ruas

pavimentadas com pavimento rigido.

50 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS AVALIATORIOS.

A engenharia de avaliagdes €é a ciéncia de estimar os valores das
propriedades especificas onde o conhecimento profissional de
Engenharia e bom julgamento séo condigoes essenciais. A melhor técnica
de avaliacdo baseia-se na experiéncia do avaliador e principalmente em

regras cientificas que o avaliador néo pode dispensar.
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51 - Técnica de Avaliagao:

De acordo com as normas NBR 14653-1 — Avaliagao de Bens -
Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 — Avaliagdo de Bens -
Parte 1: Imoveis Urbanos, sera utilizado o método evolutivo onde o valor
total do imovel avaliando, pode ser obtido através da conjugagao de
métodos, a partir do valor do terreno pelo custo comparativo direto de
dados de mercado utilizando lote das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializagao.

5.2 - Benfeitorias e construgoes:

A avaliagdo das construgdes, edificagoes e instalacdes serao feitas
basicamente a partir destes pontos:

1) Da utilizagdo de indices da tabela “Estimativas de Custos por
etapa de obra” da Revista Construgdo Mercado PINI e do Engenheiro L.
Caricchio;

2) Aplicagdo dos Custos Unitarios PINI de Edificagbes e
SINAPI;

3) Atualizacdo de pregos de Instalagoes;

4) Utilizagao da Norma de Avaliag&o de Iméveis Urbanos NBR
14653-2:2002;

5) Composigdes de Custo local.

6.0 VISTORIA
Realizou-se no més de margo de 2021, minuciosa vistoria e

inspecao técnica no imovel e suas benfeitorias apresentadas.

6.1 Terreno

O terreno encontra-se limpo e apresenta pequeno declive para a
fundo do lote. Esta na rua Goia , s/n, Centro, Feira Nova, com area total
de 80m? (8,00 m de frente e 10,0 m de fundos). Com construgdo em toda

sua area.

6.2 Benfeitorias, construcdes, Edificagdes e Instalagoes
O imoével Avaliando — Trata-se de uma construgao normal em
paredes de alvenaria rebocada, pintada na area externa com tinta acrilica

e na area interna com tinta PVA, as paredes foram previamente
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7.0

8.0

9.0

emassadas, estrutura da cobertura em madeira de lei, cobertura de telha
ceramica tipo plan, forro de pvc e com instalagoes elétricas e hidraulicas
completas. Nas suas dependéncias encontramos trés salas, um
banheiros, uma cantina. Enquadra-se como tipo construtivo padrao
médio, em um estado de conservagdo bom. E composta por area coberta
de: 80m2.

PRESSUPOSTOS

Norma da ABNT UTILIZADA:

Norma NBR 14653-1 — Avaliagdo de Bens — parte 1: procedimentos
Gerais;

Norma NBR 14653-2 — Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imoveis
Urbanos Metodologia adotada:

Metodo Evolutivo onde o valor total do imével avaliando foi obtido
atraveés da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno através da
inferéncia estatistica, considerado o custo de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagao.

Para a avaliagao do terreno utilizou-se o lote paradigma de 80,00m?
(8,00 m x 10,00m). Onde se adotou, apds a Inferéncia e o modelo de
Represséo, o valor Unitario Minimo de R$ 200,00/m?.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do Mercado: alto (para o local avaliado)
Absorgao: rapida

Numero de Ofertas: baixo

Nivel de demanda: alto

Classificagao quanto a liquidez: alta.

AVALIAGAO

9.1 Terreno, Benfeitorias, Construgoes, Edificagoes e Instalagoes.

Para a avaliagao do terreno foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, através da Inferéncia Estatistica —

Regresséo Linear, utilizando-se lote paradigma.

Para avaliagdo das benfeitorias, construgdes, edificagbes e

instalagdes foi utilizado o metodo comparativo de custo de reprodugao de




benfeitorias, sem aplicar depreciagao, visto que todos estao em estado de

novo.

10.0 DO VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
A presente avaliagao levou em consideragao a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo os atributos e peculiaridades do
imovel, suas caracteristicas fisicas, sua localizagao, bem como, a oferta
do mercado imobiliario.
De acordo com os critérios definidos acima, a avaliagao do imével
em referéncia, sera de valor mensal de até R$ 3.300,00 (trés mil e

trezentos reais).

Feira Nova — MA 14 de janeiro de 2021
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