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LAUDO DE AVALIAGCAO

FICHA RESUMO

Objeto

Imovel Urbano Comercial

Objetivo

Determinagao do atual valor de locagao do imovel

Finalidade

Locacao de imével para funcionamento da casa da cidadania no Municipio de Feira Nova do Maranhao/MA

Localizagao

Avenida Brasil, 264, Centro, municipio de Feira Nova do Maranhao/MA.

Area Terreno

300,00 m?

Area Benfeitoria(s)
(125,00 m?

Proprietario

| Félix Taveira Neto

Resultados da avaliacao

‘Valor de mercado de locagao do imével R$ 1.372,50

‘Avaliador

Eng. Laise Vargas

Feira Nova do Maranhao/MA, agosto de 2021




ESTADO DO MARANHAO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA DO MARANHAO-MA
CNPJ:01.616.041/0001-70
1, SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Feira Nova do Maranhao

2. OBJETIVO DAAVALIACAO

Determinacéo do valor de locagdo do imével comercial situado a Avenida Brasil, 264, Centro,
Feira Nova do Maranhdo/MA, destinado ao funcionamento da Casa da Cidadania em Feira Nova do
Maranhao/MA.

3. PRESSUPOSTOS

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas tecnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-
se: Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao imével, realizada no dia 31/08/2021.

NZo foram efetuadas investigagbes especificas referente a defeito de titulos, invasées,
superposictes de divisas e outros, por ndo integrarem ao objetivo desta avaliagao.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.

4, PROPRIETARIO

Félix Taveira Neto

5.  ENDERECO

Avenida Brasil, 264, Centro, Feira Nova do Maranhao/MA

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 TERRENO

Latitude: 6°57'46.50"S Longitude: 46°40'56.15"0 Fonte: Google Earth (2021)
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Identificagao

O terreno esta situado na Avenida Brasil, s/n, Centro, Feira Nova do Maranh&o/MA e possui
area total de 300 m2. Muro em alvenaria. Apresenta topografia predominantemente plana, meio de
qguadra, formato regular.

Caracteristicas da regidao e entorno

Atividade predominante: Comercial e residencial

Pavimentacao do logradouro: Blocos de concreto sextavado

Pavimentacao do passeio: Piso cimentado

Infraestrutura e servigos publicos: & Agua potavel, ® Energia elétrica, ® lluminagdo publica, X

Pavimentacgao, [ Coleta de lixo
Condicéo de ocupacgao*
(1 Ocupado Desocupado

*Conforme verificado na data de vistoria.

6.2 BENFEITORIAS
6.21 FICHADE VISTORIA
Benfekorta e ‘Area =125 m? N° de Pav: 01
Padrao Conservacao Tipologia
] Rustico 1 Novo [1 Apartamento
I Proletario [ Entre novo e regular Box
) Econdmico ORegular 0O Casa
® Simples OEntre regular e reparos| | Galpao
simples
O Médio Reparos simples X Loja
1 Superior [ Entre reparos simples e[l Pavimento
importantes
[ Fino 1 Reparos importantes Predio
; : [ Luxo 1 Entre reparos importantes e| | Terreno
Imével em alvenaria, rebocada e s/ valor
pintada com tinta PVA, Teto em| - = -
Madeira de lei coberta com telhas 0 Qutros e H Ceriine
ceramicas e telhas fibrocimento.
‘Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias ~ Rew. Estrutura
Fachadas

A
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0 Madeira [ Madeira ® Ceramica [J Aluminio | Pintura ] Portante

[l Lajota [l Laje XFibro cim.| O Ferro (1 Tijolo a vista| [ Concreto
ondulado

X Ceramica (1 Gesso 0 Fibro cim.|[] Madeira [0 Fulget [l Madeira
estrutural

| Basalto X Pve ] Alufninio o PVC O Cegl;ﬁicé [ Mét’ériicaii N

[1 Granitina 0 Placas | [ Galvanizado [ Qutros [1 Madeira O N.

acusticas Identificada

[ Vinilico 1 S/ forro [ Laje 0 Vidro

L) Carpete [l Aglomerado |1 Capim U Pedra

[0 Cimento L Telha de zinco ad Reboco

chapiscado

[1 Outros [0 Outros [l Outros

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- Desempenho do mercado [0 desaquecido [l normal X aquecido

- Namero de ofertas [ baixo [1  medio [ alto

- Liquidez O baixa 1 média x alta

- Absorgéao pelo mercado O demorada [ normal X rapida

8. METODOLOGIA

O meétodo utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme a norma 14.653- 1

da ABNT, ou seja, a média aritmética ponderada de pregos praticados no mercado de venda de imoveis

semelhantes na localidade, nos dias atuais.

- Tratamento dos dados:

() metodologia cientifica — inferéncia estatistica

( x) metodologia classica — fatores de homogeneizagéo

9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em func&o das particularidades do imével avalizando e do comportamento do mercado

imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14653-2:2011, o presente laudo de avaliag&o possui

Grau de Fundamentagao |.

10.

AVALIACAO

Aplicando as informacdes obtidas através da pesquisa de pregos obteve-se a média do valor do
m?2 das amostras R$ 609,80.

)
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Considerando-se os resultados encontrados no tratamento matematico, estabelece-se, por

meio de céalculos matematicos simples, o valor final do Imovel avaliando.

Valor do Imével = Area do Imével X Média do valor do m? das amostras
Valor do imavel = 300,00 m? X R$ 609,80 m? = R$ 182.940,00
Valor arredondado (até 1%) = R$ 183.000,00

11.  CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em estudo o seguinte valor de mercado de locagéo, considerando o valor de aluguel

entre 0,5% e 1% do valor do imével (foi aplicada taxa de 0,75%).

VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO DO IMOVEL DE ATE

R$ 1.372,50

(Um Mil, trezentos e setenta e dois Reais e cinquenta centavos)
data de referéncia da avaliagao AGOSTO/2021

E nada mais tendo a acrescentar encerro o presente laudo, sendo todas as folhas rubricadas,

com excecdo desta Ultima, que esta assinada e datada.

Feira Nova do Maranhao,31 de agosto de 2021

Engenheira Civil - CREA/MA 1118701925




ESTADO DO MARANHAO i
PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA DO MARANHAO-MA
CNPJ:01.616.041/0001-70

ANEXOS




ESTADO DO MARANHAO i
PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA NOVA DO MARANHAO-MA
CNPJ:01.616.041/0001-70

ANEXO 1- LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO

DATA BASE: 08/2021
A pesquisa refere-se & amostras com caracteristicas similares ao imovel avaliando em

relacéo ao bairro, localizagdo e aos aspectos fisicos.

AMOSTRA 1

SITUACAO: EM OFERTA

AREA: 300 M?

VALOR: R$ 180.000,00

ENDERECO: AVENIDA BRASIL, SIN

CIDADE: FEIRA NOVA DO MARANHAO
CONTATO:/INFORMANTE: SONARIA COELHO
TELEFONE: 9 8189 4813

AMOSTRA 2

SITUACAO: EM OFERTA

AREA: 300 M2

VALOR: R$ 210.000,00

ENDERECO: AVENIDA BRASIL, SIN

CIDADE: FEIRA NOVA DO MARANHAO
CONTATO:/INFORMANTE: SONARIA COELHO
TELEFONE: 9 8189 4813

AMOSTRA 3

SITUACAO: EM OFERTA

AREA: 170 M?

VALOR: R$ 90.00,00

ENDERECO: AVENIDA BRASIL, S/N
CIDADE: FEIRA NOVA DO MARANHAO
CONTATO:/INFORMANTE: ANDRE SANTO
TELEFONE: 9 8103 8522
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ANEXO 2- MEMORIA DE CALCULO

HOMOGENEIZAGAO: Neste caso ndo ha necessidade de realizarmos homogeneizagédo porque
ndo existe uma riqueza de critérios. Tratamos as amostras somente por meio de criterios matema-

ticos.

TRATAMENTO MATEMATICO: Determina-se o valor do metro quadrado de cada uma das

amostras dividindo-se o valor do imoével por sua area.

QUADRO AMOSTRAL
AMOSTRA ENDERECO VALOR AREA(M?) VALOR M?
1 Av. Brasil 210.000,00 300 700
2 Av. Brasil 180.000,00 300 600
3 Av. Brasil 90.000,00 170 529,41
TOTAL 1829,41

MEDIA ARITMETICA

Soma-se o valor do metro quadrado de cada uma das amostras e divide-se pelo nimero de amos-
tras.

MA = Soma do Valor do M? das 3 Amostras = R$ 1.829.41 = R$ 609,80 / m*
3 3

DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:
Considerando-se os resultados encontrados no tratamento matematico, estabelece-se, por meio de

calculos matematicos simples, o valor final do Imoével avaliando.

Valor do Imével = Area do Imével X MA
Valor do imével = 300,00 m? X R$ 609,80 m? = R$ 182.940,00

Os valores de mercado indicaram que o valor de venda do imével, objeto deste Laudo de Avaliagao
e

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 183.000,00 (Arredondamento até o méximo de 1%)




